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Forfragningsunderlag markanvisningstavling
for forskola pa Vedettvagen 20A i
kommundelen Nasbypark i Taby

Kontakt:
Taby kommun Taby kommun
Beatrice Berglund Samhallsutvecklingskontoret
Exploateringsingenjor 183 80 Taby
Telefon: 08-55 5593 17 Telefon vaxel: 08-55 55 90 00

beatrice.berglund@taby.se taby.se
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Inbjudan

Taby kommun bjuder in till markanvisningstavling for utveckling av en forskola pa
Vedettvagen i stadsdelen Nasbypark. Syftet med tavlingen ar att traffa
markanvisningsavtal med en aktor for att forhandla om att forvarva marken
(blivande fastighet for foérskolandamal) och bygga en permanent férskola for
cirka 140 barn.

Inbjudan riktar sig till bolag som bade bygger och forvaltar forskolor eftersom
markoverlatelsen forutsatter att koparen erbjuder hyreskontraktet till en
forskoleverksamhet som idag bedriver verksamhet i temporara lokaler pa
platsen.

Tavlingen omfattar ett anbudsomrade som forvarvas med dganderatt fran Taby
kommun. En detaljplan for “Nasbypark 73:40 m.fl.”, dar tavlingsomradet med
omnejd ingar, har antagits och fatt laga kraft. Bebyggelsen ska uppfoéras i
enlighet med detaljplanens bestammelser.

Anbuden ldmnas in digitalt via
upphandlingssystemet E-avrop
(www.e-avrop.se). Anbuden ska
vara Taby kommun tillhanda
senast 10 december 2024. Lis
mer under rubriken “Inlamning av
anbud” nedan.

Observera att detta dr en
markanvisning och inte en
upphandling trots att
upphandlingssystemet anvands for tillgang till tavlingsunderlaget, inlamning av
handlingar och hantering av fragor och svar.

Omrade och lage

Tavlingsomradet utgors av den
blivande fastigheten Nasbypark
73:40 i kommundelen Nasbypark.
Fastigheten kommer efter
genomford fastighetsreglering att
omfatta cirka 4 570
kvadratmeter. Andamalet fér
marken ar forskoleverksamhet.
Tavlingsomradet ar belaget i
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slutet av villagatan Vedettvagen och gransar till en av kommunens storsta
parker, Centralparken. Intill tavlingsomradet finns dven villor och ett kommunalt
boende med sarskild service samt en idrottsplats med konstgrasplan for fotboll;
Kryssarvallens IP.

Genom Centralparken stracker sig gang- och cykelvagar som nar omradet fran
alla vaderstreck, vilket gor tavlingsomradet tillgangligt for manga forskolebarn.
Kollektivtrafik i form av buss och Roslagsbanan har hallplatser cirka 500 meter
fran tavlingsomradet. Med bil angors tavlingsomradet via Vedettvagen, som
kommer att forldangas in i planomradet i samband med att detaljplanen
genomfors.

Befintlig bebyggelse

Den mark som ska inga i fastigheten har fram till 2024 varit bebyggd med en
mindre paviljong, Slottets forskola, och delar av ytterligare en storre paviljong,
Nasbylundens forskola. Slottets forskolas paviljong har avetablerats.
Verksamhetsutovare fér Nasbylundens forskola ar TP Forskolor. Slottets
forskolas paviljong uppfordes efter att en tidigare storre forskolebyggnad brann
ner 2019. Den tidigare forskolan inrymde verksamhet for cirka 57 forskolebarn
och ersattningspaviljongen inrymde cirka 30 barn. Tillsammans med
Nasbylundens forskolas paviljong, som ligger delvis inom tavlingsomradet, har
fram tills nyligen bedrivits verksamhet for cirka 100 barn pa platsen. Fére
branden var kapaciteten 120 forskoleplatser.

Verksamheten i Nasbylundens forskola och pa den tillhdrande forskolegarden
kommer att paga fram till inflytt i den nya forskolan.

Se tavlingsomradets omfattning i figur 1 och 2 nedan.
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Figur 1 Tavlingsomradet markerat med gult. Avetablerad paviljong markerad med rott.
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Figur 2 Tavlingsomradet markerat med gult. Avetablerad paviljong markerad med rétt.

Tidplan
Behovet av nya lokaler for de forskolor som finns vid Kryssarvallens IP i
Nasbypark ar stort och det ar darfor av stor vikt att den nya forskolan fardigstalls

och tas i bruk snarast. Kdparen av marken ska darfor forbereda genomforandet
av projektet sa att det kan pabdrjas nar tilltrade har skett.

Tidplan for markanvisningstavlingen
Aktivitet Tidpunkt
Tavlingen inleds 22 oktober 2024

Sista dag att stalla fragor 3 december 2024

7(24)
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Aktivitet

Sista anbudsdag
Utvardering av anbud
Beslut om vinnare

Vinnaren undertecknar
markanvisningsavtal

Kommunen beslutar att inga
samt undertecknar
markanvisningsavtal

2024-06-10

Tidpunkt

10 december 2024

December-januari 2025

Februari 2025

Senast 3 veckor efter att vinnare
tillkdnnages

April 2025

Tidplan for markoverlatelseavtal

Aktivitet

Vinnaren och TP Foérskolor
forhandlar om hyresavtal

TP Forskolor ansoker om
ersattning for faktisk hyra och
om tillstand att bedriva
forskoleverksamhet

Vinnaren och kommunen
forhandlar om
markoverlatelseavtal

Koparen undertecknar
markoverlatelseavtal

Kommunen bereder beslut och
beslutar att inga
markoverlatelseavtal

Tidpunkt

Februari-april 2025

April 2025

April-augusti 2025

Augusti 2025

Augusti-november 2025

8(24)
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Tidplan for genomfoérande av forskolan

Aktivitet
Tilltrade etapp 1

Forslag till bygglovsansékan
inlamnas till kontaktperson i
markanvisningstéavlingen (OBS!
ej bygglovenheten).

Preliminara bygglovhandlingar
bereds i Namn- och
skdnhetsradet

Bygglovsansokan

Ansokan om fastighetsbildning
etapp 2

Byggnation av nya forskolan
paborjas

Inflytt i nya forskolan

Néasbylundens forskola
avetableras

Beslut om fastighetsbildning
etapp 2

Tilltrédde etapp 2

Byggnation av anlaggningar
inom etapp 2 fardigstalls

Tidpunkt
November 2025

Senast 2 manader efter tecknat
markoverlatelseavtal

| ssamband med kontaktpersonens
granskning

Senast 4 manader efter tecknat
markoverlatelseavtal

Senast 5 manader efter tecknat
markoverlatelseavtal

Senast 3 manader efter erhallet bygglov

Senast 15 manader efter erhallet bygglov

Snarast efter inflytt i nya forskolan

Snarast efter att Nasbylundens forskola har
avetablerats

| samband med beslut om fastighetsbildning
i etapp 2

Senast 2 manader efter tilltrade i etapp 2
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Information om Taby kommun

Taby ar en av Sveriges mest valskotta kommuner med stor valfrihet,
valfardstjanster av hog kvalitet, attraktivt naringslivsklimat och stabil ekonomi.
Skolorna i kommunen uppvisar toppresultat, forskolorna erbjuder en trygg och
stimulerande miljo och vid kommunens dldreboenden ar ndéjdheten stor. Laget ar
attraktivt med néarhet till bade Stockholm och Arlanda, samtidigt som tillgangen
till skog, hav och strovomraden ger mojlighet till naturupplevelser och
rekreation.

| kommunen bor cirka 77 000 invanare. Har verkar 6ver 8 000 aktiva foretag,
varav de flesta &r mindre foretag med verksamhet inom tjanstesektorn, handel
och elektronik/IT.

En grundlaggande politisk ambition ar att utveckla och bevara Tabys
gronomraden for rekreation och

biologisk mangfald. Halva Taby ska l

vara gront och hela Taby hallbart.

Har finns stora gronomraden, flera \\‘
~

sjoar, en kuststracka och tva av
Sveriges storsta smabatshamnar.

Forskoleverksamhet i
Taby kommun

Taby kommuns barn- och

grundskolenamnd beviljar tillstand och bedriver tillsyn pa forskolor och
fritidshem i kommunen. Forskolan ska erbjuda en utbildning utifran skollagen
och laroplan for forskolan. Férskolan ska stimulera barns utveckling och larande
samt erbjuda en trygg omsorg. Undervisningen ska bedrivas av forskollarare.
Lokalen och utomhusmiljon dar verksamheten ska bedrivas ska vara val anpassad
for forskola, vara trygg och saker samt uppfylla de krav som stélls vid ansdkan om
att bedriva forskola i kommunen.

Taby kommun lamnar bidrag till utférare som fatt godkannande av barn- och
grundskolenamnden att bedriva forskola eller annan pedagogisk

verksamhet. Bidragsbeloppet utbetalas i form av peng enligt Regler for placering,
peng och avgift Tiby kommun 20241,

thttps: //www.taby.se/forskola-och-skola/forskola-och-pedagogisk-
omsorg/regler-och-riktlinjer/
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Ersattning av faktisk hyra

Taby kommun star infor en befolkningsdkning som medfor ett prognostiserat
Okat behov av forskoleplatser. Da det inte finns tillrdckligt manga forskoleplatser
inom befintligt bestand behdver majoriteten av behovsdkningen tillgodoses
genom nyproducerade lokaler eller ombyggnation av andra lokaler. Den
ersattning som Taby kommun ger ut till kommunens forskoleaktorer via
forskolepengen beddéms inte vara tillracklig for att finansiera marknadshyran for
en nyproducerad eller genomgripande ombyggd forskolelokal.

Kommunfullmaktige beslutade den 9 oktober 2023, § 131, att inféra en modell
for ersattning av faktisk hyra till forskolor i Taby kommun. Beslutet har fatt laga
kraft.

Syftet med ersattningsmodellen ar att skapa forutsattningar for att bedriva
forskoleverksamhet i nyproducerade eller ombyggda lokaler, oavsett regi. Om en
enskild huvudman eller byggherre bygger en ny forskola i ett omrade till en
betydligt hogre kostnad &n vad den normala lokalkostnaden uppgar till kan
sarskilda skal anses foreligga och en kommun kan ge den enskilde huvudmannen
en sarskild ersattning. Beloppet far dock inte dverstiga motsvarande de faktiska
kostnaderna.

Ansdkan om ersattning for faktisk hyra gors av forskolans verksamhetsutévare
via kommunens e-tjanst. Ansokan kan goras sa snart hyresavtalets principer,
sasom antal kvadratmeter, antal barn, hyresniva etc., har definierats. Mer
information om ansdkan finns pd kommunens webbplats?.

Projektbaserat arbetssatt

Taby kommun arbetar projektorienterat i stadsbyggnadsprojekt. Varje projekt
har en projektgrupp som ar sammansatt av personer med de kompetenser som
behovs for att genomfora projektet pa ett professionellt satt. Projekten stracker
sig fran en idé om att paborja detaljplanearbete till dess att omradet ar inflyttat
och 6verlamnat till drift och férvaltning.

Projektgruppen genomfor det operativa arbetet i projektet med ledning av en
projektledare. Vid behov sdker projektledaren stéd hos projektets projektagare
och dess styrgrupp.

Den anbudsgivare som vinner denna markanvisningstavling kommer att ha tat
kontakt med projektgruppen under hela projektets fortsatta |optid.

2 https: //www.taby.se/naringsliv--foretagande /for-utforare/forskola/ersattning-for-faktisk-hyra-

till-forskolor/
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Detaljplan

En ny detaljplan for ”"Nasbypark 73:40 m.fl.”, dar tavlingsomradet med
narliggande idrottsplats ingar, antogs av Taby kommunfullméaktige i februari
2023 och har darefter fatt laga kraft. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora
uppfdérandet av en ny forskolebyggnad med kapacitet for cirka 140 barn, med
tillhérande parkering och férskolegard. Detaljplanen bekraftar dven nuvarande
idrottsplats och mojliggor uppférandet av en byggnad for omkladningsrum och
forrad till idrottsplatsen.

Hela det kommande planomradet &r cirka 18 000 kvadratmeter stort och
omfattar fastigheterna Nasbypark 73:40, Nasbypark 73:41, del av Nasbypark
73:64 samt del av Doppingen 3.

Ingen planavgift kommer att tas ut for byggnationen inom tavlingsomradet.

Avtal

Till forfragningsunderlaget bilaggs ett utkast till det markanvisningsavtal som ska
undertecknas av vinnande anbudsgivare senast tre veckor efter att vinnaren
tillkdnnages. Avtalet ska endast kompletteras med ingangsvarden fran det
vinnande anbudet sdasom vinnarens namn, organisationsnummer och
kontaktuppgifter och totalpris for fastigheten. Dessa tomma falt ar markerade
med gult i bilagt utkast till markanvisningsavtal. Se bilaga 2. Ovrigt innehall i
markanvisningsavtalet star fast.

Vinnande anbudsgivares tavlingsforslag bilaggs i sin helhet till
markanvisningsavtalet.

Syftet med markanvisningsavtalet ar att vinnande anbudsgivare far ensamratt att
forhandla med kommunen om villkoren for kopet. Om parterna kan enas traffas
ett markoverlatelseavtal under markanvisningsavtalets giltighetstid.
Markanvisningsavtalet ar giltigt i 9 manader fran undertecknande.

Utdver markanvisningsavtalet och markoverlatelseavtalet kommer parterna att
teckna en ansékan och 6éverenskommelse om fastighetsreglering for
genomférande av markoverlatelsen. Fastighetsbildningen kommer att ske i tva
etapper, se mer under rubriken “Fastighetsbildning, byggnation och
avetablering” nedan. Detta innebar att képaren kommer att tilltrada marken i tva
etapper och diarmed vara &gare till marken i etapp 1 ndr marken i etapp 2 ska
regleras till fastigheten.
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Markforutsattningar

Geoteknik

Markytans niva inom planomradet har uppmatts till cirka +8,1 —+9,2 i
hoéjdsystem RH2000. Markytan inom tavlingsomradet ar relativt plan. Jorden
inom omradet utgors av fyllning och lera och darunder friktionsjord pa berg.
Fyllningen utgodrs i huvudsak av grus, sand, lera och med inslag av véaxtdelar. Se
bilaga 9 och 10 for utférlig information.

Omradet uppfyller inte nagra av de kriterier som anges for skred och ras i
Skredkommissionens rapport 3:95. Omradet bedoms darfor ha tillfredstallande
sakerhet mot ras och skred dven vid forh6jda grundvattennivaer.

Markprovtagning

Med anledning av att den tidigare férskolebyggnaden brann ner och till féljd av
slackningsarbetet har markprovtagning kravts i planarbetet. Jordprover har tagits
genom skruvborrprovtagning ned till cirka 0,5-1 meter i bedémt naturligt
material utan misstanke om férorening.

| tvd provpunkter har halter 6verstigande MRR (mindre an ringa risk) patraffats;
krom i den ena och kadmium i den andra. Inga av de undersdkta @mnena har
patraffats i halter over kdnslig markanvandning (KM). Sammanvagt med platsens
historia och hur jordarter ser ut ger bedomningen att det undersékta omradet
inte ar fororenat. For utforligare resultat se bilaga 11.

Grundvattenprover

Som komplement till markprovtagningen har prover av grundvattnet tagits i
grundvattenrér GV02 och GV04. | GV02 pavisades forhojda halter av arsenik,
krom, nickel och bly enligt SGU:s bedémningsgrunder for grundvatten. En
beddmning har gjorts att de forhjda metallhalterna harror fran den naturliga
leran i vilket roren installerades i och att det inte ar nodvandigt att vidta atgarder
i samband med genomférandet av detaljplanen. For utforligare resultat se bilaga
12.

Grundvattnets tryckniva har uppmatts till +5,2 — +6,3 i tva grundvattenror, vilket
motsvarar 3,4 — 2,6 meter under befintlig markniva i lage for grundvattenroren.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Befintliga allmdnna VA-ledningar finns i den allmanna gatan samt inom det u-
omradet i detaljplanen. De allmdnna VA-ledningarnas lage har sdkrats med
ledningsratt i forskolefastigheten i samband med
fastighetsbildningsforrattningen i etapp 1.

Inom tavlingsomradet kan finnas servisledningar med osakert lage.

Ny forbindelsepunkt for VA upprattas efter inkommen servisanmalan och
anslutning sker efter erlagd anlaggningsavgift. Anlaggningsavgift for VA har
tidigare erlagts for forskolan som brann. Képaren erlagger tillkommande
anlaggningsavgift samt ovriga avgifter enligt vid var tid gallande VA-taxa.

Dagvatten

Dagvattnet ska hanteras inom fastigheten (LOD) med i forsta hand 6ppna
dagvattenlosningar. Detta foljer av detaljplanens dagvattenutredning, se bilaga
8, samt kommunens dagvattenstrategi.

Avfall

Kommunen jobbar for att det ska vara latt att géra ratt. Insamling av
forpackningar, mat- och restavfall ska ske inne i byggnaden.

Avfallshanteringen i omradet ska uppfylla branschstandarder och kommunens
foreskrifter. De kommunala styrande dokumenten ar dels kommunens
avfallsplan med bilagor samt avfallsforeskrifterna med bilaga 1-4, se bilaga 6.

Avfallsplanen beskriver mal och visioner for hur avfallshanteringen ska utvecklas
medan foreskrifterna beskriver hur avfallshanteringen sker idag.
Branschstandard ar “Handbok for avfallsutrymmen” framtagen av Avfall Sverige
som anvands for dimensionering av utrymmen for avfall med mera.

Varme och el

Ingen fjarrvarme finns i omradet. EIndtsdgarens berdkning av effektbehovet for
forskolan baseras pa att den varms upp med bergviarme. Ingen ny
transformatorstation ar planerad.
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Inom planomradet finns teleledningar och elledningar vars exakta lage ar
osakert. Teleledningarna och elledningarna korsar tavlingsomradet, se utdrag ur
ledningskollen.

For de fall ledningarna inte kan vara kvar i nuvarande lage ska de flyttas till i
forsta hand allman plats i samband med byggnation av den nya férskolan.
Koparen ansvarar for och bekostar flytten.

Genomforande

Fastighetsbildning, byggnation och avetablering

Tavlingsomradet bestar av del av tva fastigheter; Nasbypark 73:40 och Nasbypark
73:64.

Nasbylundens foérskolas paviljong ar beldagen 6éver den kommande
fastighetsgransen i soder. Eftersom en fastighetsgrans inte kan dras genom en
befintlig byggnad, och eftersom verksamhet fortsatt ska bedrivas i paviljongen till
inflytt i den nya forskolan, ska fastighetsregleringen ske i tva etapper. Se figur 3
nedan.

Figur 3 Etappindelning fastighetsbildning
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Etapp 1 innebar att Nasbypark 73:40 tillfordes mark sa att den blir cirka 3 504
kvadratmeter. Etappen ar genomfoérd.

Tillfalliga parkeringar for foraldrar och personal for Nasbylundens forskola
anlaggs av kommunen intill tavlingsomradet.

Koparen tilltrader marken i etapp 1 sa snart markoverlatelseavtalet ar tecknat.
Koparen bygger den nya forskolan och anlagger den del av garden som ryms
inom marken i etapp 1. | samband med det anlagger kommunen gang- och
cykelbana och fickor for hamta/lamna samt leveranser och avfallshamtning langs
den nya forskolans vastra fasad i huvudsaklig 6verensstammelse med bilaga 5.

Nar verksamheten i Nasbylundens forskola har flyttat in i den nya forskolan kan
paviljongen tas bort. Den tillfdlliga parkeringen anvands for foraldrar och
personal till den nya férskolan.

Nar Nasbylundens forskola ar avetablerad kan etapp 2 av fastighetsbildningen
genomforas. Med stdd av den kommande ansdkan och éverenskommelsen om
fastighetsreglering tillfors Nasbypark 73:40 resterande cirka 1 063 kvadratmeter
sa att fastighetsindelningen 6verensstammer med detaljplanen for Nasbypark
73:40 m.fl. | samband med godkand fastighetsreglering tilltrader kdparen marken
i etapp 2.

Nar marken i etapp 2 har overgatt till kdparen kan ytan inom etapp 2 anlaggas
med parkering och gard. Darefter anlagger kommunen lokalgatan inklusive
vandplanen och parkeringsplatserna till idrottsplatsen i huvudsaklig
overensstammelse med bilaga 5.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ansvarar fér och bekostar ansokan om fastighetsbildning i etapp 2.

| sasmband med kopet blir kdparen civilrattslig dgare till fastigheten dar delar av
Nasbylundens férskolas paviljong ar placerad. Kommunen avser dock att
fortsatta hyra ut lokalen med tillhérande gard till dess att den nya forskolan ar
invigd. Ett villkor om att képaren medger detta kommer att finnas i
markoverlatelseavtalet.

Kommunen ansvarar for avetablering av forskolepaviljongen.

Kommunen ansvarar dven for anlaggande, drift och underhall av allmén plats
inom planomradet. Ersattning for kommunens kostnader for anldaggande av
allméan plats ingar i kopeskillingen.

K&paren ansvarar for genomforande av byggnation inom kvartersmark for
forskoleandamal, med inneborden att en permanent forskola for cirka 140 barn
ska uppforas.
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Byggnation pa allméan plats och inom tavlingsomradet kraver samordning.
Samordning krdvs dven avseende ledningsdragning samt med Trafikférvaltningen
med anledning av att byggnationen genomfors i ndrheten av Roslagsbanans
sparomrade.

Trafik och parkering

Forskolans parkeringsbehov ska tillgodoses inom den blivande
forskolefastigheten och i enlighet med kommunens parkeringsstrategi.

Forskolans parkeringslésning, leveranser och avfallshamtning ska anpassas till
forstudien for lokalgata och parkering, se bilaga 5.

Fram till att kdparen har fardigstallt den permanenta parkeringen till den nya
forskolan kommer tillfalliga parkeringsplatser att behovas. Till detta bor
Vedettvagen och den obebyggda fastigheten Doppingen 3 intill tavlingsomradet
kunna anvandas. Doppingen 3 dgs av Taby kommun. Képaren arrenderar ytan for
parkeringarna under tiden den permanenta parkeringen fardigstalls.
Arrendeavgiften ar 150 kronor per kvadratmeter och ar. Képaren forvantas
[damna en tom grusad yta nar de tillfalliga parkeringarna inte langre behdvs.
Kommunen ansvarar for anldaggande och slutlig dterstallning av den tillfalliga
parkeringen.

Etableringsplatser under byggtiden

Koparen ska planera byggnationen sa att all form av etablering, inklusive bodar,
upplag och parkering, sker inom tavlingsomradet. Mellan det att den nya
forskolan ar inflyttad och den permanenta parkeringen byggs bor képaren kunna
arrendera en yta intill tdvlingsomradet av kommunen under en kortare tid. Ovrig
tid sker etablering inom tavlingsomradet. Centralparken far inte tas i ansprak.

Idrottsplatsen ska kunna anvdndas och vara atkomlig for fotgangare, cyklister,
motorfordon, driftfordon m.m. aret runt. Fotgangare och cyklister ska kunna
passera alldeles norr om tavlingsomradet.

Krav

En forutsattning for markanvisning ar att hyreskontraktet for den nya forskolan
erbjuds TP Forskolor AB som ar kommunens befintliga hyresgast av
forskolepaviljongen inom omradet. Detta innebér att endast bolag som kommer
att bade bygga och foérvalta den nya férskolan kan vinna denna
markanvisningstavling.
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Bebyggelsen ska uppforas i enlighet med detaljplanens bestammelser.

Utvarderingskriterier

De inkomna tavlingsbidragen utvarderas av Taby kommun. Bidragen utvarderas
genom en viktning mellan féljande kriterier:

Pris 45 %
Anbudspriset utvarderas pa:

e Kopeskilling per kvadratmeter BTA
e Kopeskilling totalt

Genomforbarhet 40 %

Projektets genomforbarhet utvarderas pa:

e Tidplan for genomfdrandet av projektet, inklusive sarskild hansyn till
verksamheten i Nasbylundens férskola och omgivande verksamhet och
bostader

e Anbudsgivarens kreditvardighet och ekonomiska férutsattningar att
genomfoéra projektet

e Finansieringsmodell for projektet

e Kvaliteten pa minst tre liknande referensprojekt dar anbudsgivaren eller
koncernen som anbudsgivaren ingar i var byggherre

e Anbudsgivarens affarsidé, som ska visa att fastigheten kommer att dgas
och forvaltas langsiktigt

Gestaltning 15 %

Projektets gestaltning utvarderas pa:

e Anpassning till omgivningen.
Byggnadens volym och inplacering ska utga fran platsens forutsattningar
och omgivande bebyggelse.

e God arkitektonisk helhetsverkan.
Byggnaden ska vara av permanent karaktar. Anslutning till mark, entréer,
fonster och fasadens material samt takets utformning ska ge en god farg-
och formverkan.

e Hallbara och robusta material ska anvandas.
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Garden ska utformas for en god vistelse- och lekmiljo med robusta
material och grona kvaliteter.

Tavlingsunderlag

Underlaget som hor till tavlingsinbjudan finns att ladda ner via
upphandlingssystemet E-avrop. Lank till markanvisningstavlingen i e-avrop finns
pa Taby kommuns webbplats: Markanvisningstavling forskola Nasbypark 73:40
m.fl - Taby kommun (taby.se)3

Materialet som listas i tabellen nedan ar gratis.

Taby kommuns tekniska handbok finns att ldsa digitalt pa Teknisk handbok - Taby
kommun (taby.se)*.

Digitalt kartunderlag kan bestallas skriftligen hos geodataenheten via e-
postadress kartomaten@taby.se.

Vid bestallning uppge referens “Anbud Nasbypark 73:40”, féretagsnamn,
personnamn pa bestallare samt faktureringsadress inklusive
organisationsnummer, till vilken e-postadress alternativt postadress som
materialet ska skickas samt vilket paket som 6nskas bestallas.

Kartmaterialet levereras efter bestallning via e-post alternativt pa USB som
skickas med post. Leverans sker cirka en vecka fran mottagen bestallning.

Det finns tre olika valbara paket for bestéllning.

1. HEL, (priméarkarta dwg, ortofoto, laser, terrang) = 12.500 kr exklusive
moms

2. PK (primarkarta dwg, ortofoto) = 9.500 kr exklusive moms

3. Laser, terrang = 3.500 kr exklusive moms

Tavlingsunderlag gadllande digitalt kartunderlag omfattas av nyttjanderatt, vilket
innebar att materialet endast far anvandas inom ramen for
markanvisningstavlingen.

Féljande underlag finns att ladda ner i upphandlingssystemet E-avrop:

e Detaljplanekarta och planbeskrivning fér Nasbypark 73:40 m.fl., 2024-02-
09
e Lista med dnskemal kring utformning fran TP Forskolor, 2023-10-02

3 https://www.taby.se/markanvisningstavling
4 https://www.taby.se/stadsplanering-och-trafik /teknisk-handbok/
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e Parkeringsstrategi Taby kommun, 2013-12-10

e Forstudie lokalgata och parkering Nasbypark 73:40 m.fl., 2022-01-25 (pdf)

e Dagvattenutredning Nasbypark 73:40 m.fl. 2022-09-09

e Markteknisk undersékningsrapport — Geoteknik Taby kommun, Nasbypark
73:40 m.fl. Taby kommun, 2020-09-01

e PM Geoteknik Taby Kommun, Nasbypark 73:40 m.fl., 2020-09-01

e PM Miljoteknisk undersdkning, Nasbypark 73:40 m.fl. Téby kommun,
2020-09-24

e PM Grundvattenfororening i Nasby park, Taby kommun, 2022-09-26

e Dagvattenstrategi for Taby kommun, 2016-10-18

e Avfallsplan och avfallsféreskrifter med bilagor (.zip)

e Utdrag ur ledningskollen, 2021-02-24 (pdf)

e Riktlinjer fér markanvisningar, 2021-02-08

e Utkast till markanvisningsavtal Nasbypark 73:40 m.fl., inklusive bilagor,
2024-06-10

Redovisning av tavlingshandlingar

Med beaktande av ovan namnda krav och riktlinjer ska anbuden vara skrivna pa
svenska och lamnas in digitalt via upphandlingssystemet E-avrop. Lds mer under
rubriken ”“Inlamning av anbud” nedan.

Arsredovisningar for senast avslutat rakenskapsar som finns tillgingliga pa
anbudsgivarens webbplats ska inte [amnas in.

Anbudshandlingarna lamnas in samlat i en enda PDF i formaten A3, A4
alternativt en kombination av dessa.

Handling Omfattning
Forteckning over inlamnade anbudshandlingar

En textbeskrivning av tavlingsomradets och

bebyggelsens utformning; gestaltning, material och

fargsattning

En textbeskrivning av gardens utformning; friyta®
per barn, gestaltning, material och fargsattning

5 Gardens friyta mits utifran den faktiska ytan som ar tillgénglig for barnen for lek och
pedagogisk verksamhet. Forrddsbyggnader, bil- och cykelparkering samt ytor for lastning
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Handling Omfattning

Situationsplan med ungefarlig hojdsattning och
markplanering, inklusive redovisning av
huvudbyggnadens och gardens entréer och den yta
som beradknas utgora friyta

Sektion 6ver tavlingsomradet

Redovisning av huvudbyggnadens och eventuella
komplementbyggnaders volym och placering

Parkeringslosning for cykel och bil
Fasadritningar fran alla vaderstreck

Konceptuellt perspektiv fran minst ett vaderstreck.

Om endast ett vaderstreck redovisas sa ska det
vara fran nordvast. Om tva vaderstreck redovisas
ska det andra vara fran sydost.

Oversiktliga planritningar for alla plan

Anbud

- Antal kvm BTA totalt

- Antal kvm LOA )inklusive
personalutrymmen)

- Antal kvm LOA per barn

- Kopeskilling per kvm BTA (prisniva maj
2024)

- Total kopeskilling (prisniva maj 2024)

- Hyra per kvm LOA som kopeskillingen ar
baserad pa

och lossning ar otillgdngliga for barnen och ingir darmed inte i friytan for lek och
pedagogisk verksamhet.

21(24)
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Handling Omfattning

Tidplan for utbyggnad redovisad i ett gantt-schema
samt beskriven i text dar hansyn till pagaende
verksamhet preciseras.

Presentation av foretaget samt eventuella
samarbetspartners

Motivering till foretagets formaga att genomfora Minst 1 sida
aktuellt projekt, inklusive beskrivning av finansiellt

upplagg

Referensprojekt: Beskrivning i bild och text av tre Max 10 sidor
liknande projekt som dar anbudsgivaren, eller

koncernen som anbudsgivaren ingar i, var ansvarig

byggherre. Projektet ska vara genomfért under de

senaste 10 aren. Kontaktuppgifter till kommun

eller annan bestallare av varje projekt ska anges i

anbudet.

Om anbudsgivaren eller koncernen inte har
genomfort liknande referensprojekt redovisas
istallet andra referensprojekt som styrker
anbudsgivarens erfarenhet och férmaga att
genomfora byggprojekt.

Uppgifter om anbudsgivarens namn, adress,
organisationsnummer, kontaktperson,
undertecknande persons fullmakt och
registreringsbevis att féretrada anbudsgivaren vid
avtalstecknande med Taby kommun

Ovriga tavlingsforutsattningar

Formalia

e Genom att lamna in ett undertecknat anbud godkdnner anbudsgivaren
markanvisningsavtalets innehall.

e Genom att lamna in ett undertecknat anbud accepterar anbudsgivaren
samtliga forutsattningar och krav enligt denna tavlingsinbjudan.

22(24)
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Taby kommun kommer att géra en partsgranskning, inklusive
kreditupplysning, pa anbudsgivaren.

Anbudsgivaren ar bunden till sitt anbud till och med 10 december 2025.
Taby kommun kan komma att begéra fortydliganden eller
kompletterande information under utvarderingens gang. Information
som lamnas in utan att ha efterfragats kommer inte tas med i
beddmningen av anbudet.

Taby kommun beslutar om hur tilldelning sker och forbehaller sig fri
provningsratt. | dvrigt hanvisas till kommunens riktlinjer om
markanvisningar.

Utvardering sker utifran tavlingens krav och utvarderingskriterier.
Eventuell anpassning till TP Forskolors dnskemal beaktas inte vid
utvarderingen.

Taby kommun forbehaller sig ratten att forkasta samtliga anbud.
Markanvisningsavtal undertecknas av vinnande anbudsgivare senast 3
veckor efter beslut om vinnare.

Inlamning av handlingar innebar att Taby kommun ges ratt att utan
ersattning till upphovsman eller anbudsgivare stalla ut och/eller publicera
intresseanmalningar, samt mangfaldiga dem fér behandling inom
kommunen for projektet och pa satt som inte strider mot
upphovsrattsliga regler.

Alla inlamnade handlingar blir allmanna handlingar. Det aligger
anbudsgivaren att ange om nagon av handlingarna bér behandlas med
sekretess och i sa fall enligt vilken bestammelse. Vid eventuell begaran
om utldmnande av allmén handling gor Taby kommun den slutliga
beddmningen av huruvida handlingen omfattas av sekretess.

Ekonomi

Anbudsgivaren star for samtliga av sina erlagda kostnader for sin
medverkan i tavlingen.

Gatukostnadsersattning ingar i kopeskillingen.

Anbudssumman indexregleras enligt principen som anges i utkast till
markanvisningsavtal fér tid mellan anbudsinlamnande och tilltrade.

Genomforande

K&paren ansdker om samt bekostar lagfart samt eventuella andra
lantmateriforrattningar, anldaggningsforrattningar och bildande av
gemensamhetsanldggningar utdver fastighetsbildningen i etapp 1 och
etapp 2.

Anlaggningsavgift for VA har tidigare erlagts for forskolan som brann.
K&paren erlagger tillkommande anldaggningsavgift samt dvriga avgifter
enligt vid var tid gallande VA-taxa.
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e Koparen bekostar och ansvarar for bebyggelse inom kvartersmark.

e Koparen bekostar och ansvarar for VA-utbyggnad inom kvartersmark.

e Koparen loser cykel- och bilparkering och atervinning inom kvartersmark.
Leveranser och avfallshantering sker fran den kommande allmanna gatan.

Inlamning av anbud

Anbuden ska vara Taby kommun tillhanda senast den 10 december 2024.

Anbud ska ldamnas in i digitalt format via upphandlingssystemet e-Avrop, www.e-
avrop.com. Det ar kostnadsfritt for anbudsgivare att anvanda systemet och att
[amna anbud.

Anbudet ska vara undertecknat av en person som ar behorig att foretrada
anbudsgivaren vid avtalstecknande med Taby kommun. Eftersom inlamning sker
digitalt ska undertecknat dokument scannas in infor inlamning.

Anbudsgivare far genom E-avrop tillkommande information. Om anbudsgivare
inte registrerar sig pd www.e-Avrop.com, kan kommunen inte garantera att all
information om fragor och svar under anbudstiden kommer anbudsgivare
tillhanda. Kommunen kan inte heller garantera handlingarnas riktighet om
handlingar hamtas fran annat system an E-avrop.

Kommunen kommer vid kontroll av anbudsgivare anvanda sig av registrerade
uppgifter i E-avrop. Anbudsgivare ansvarar darfor sjalv for att dessa ar korrekt
inlagda. Anbudsgivare maste sjalv kontrollera att alla efterfragade dokument ar
bifogade. Observera att hanvisningar till webbsidor inte godtas som
anbudshandlingar forutom nar det galler arsredovisningar.

Ersattning for att uppratta anbud utgar inte.

Fragor

Eventuella fragor rorande detta underlag ska vara skriftliga och lamnas in i
systemet E-avrop. Alla anbudsgivare som har registrerat sig far information om
att en ny fraga har stallts och att denna har besvarats. Fragor via e-post eller
telefon accepteras inte. Sista dag for fragor ar den 3 december 2024.


http://www.e-avrop.com/
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